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CATRE

Raportul auditorului independent

Actionarii,

Societatii PRIMACONSTRUCT SA,

Opinie fdrd rezerve

1.

3.

Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii PRIMA CONSTRUCT S.A.
(“Societatea”), cu sediul social in Timisoara, str. Bujorilor, nr. 158 jud. TIMIS, identificata cu codul
unic de inregistrare fiscald RO1812987, care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2025,
contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de
trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta datd, precum si un sumar al politicilor
contabile semnificative si notele explicative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2025 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 32.671.226 lei
Cifra de afaceri 554.411 lei
Pierdere 202.927 lei

Tn opinia noastra, cu exceptia efectelor posibile ale celor prezentate la sectiunea Bazele opiniei
cu rezerve, situatiile financiare individuale anexate oferd o imagine fideld a pozitiei financiare
individuale a Societétii la data de 31 decembrie 2025 precum si a performantei financiare pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta datd, in conformitate cu Ordinul 1802 din 29 decembrie
2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale
si situatiile financiare anuale consolidate cu modificarile si completarile (,OMFP nr.
1802/2014").

Baza pentru opinie

4.

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale d= Audit (,ISA”) si
Legea nr. 162 din 6 iulie 2017 privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor
financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte normative, cu modificarile si
completarile ulterioare (,Legea”). Responsabilitdtile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru
Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor
financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile
etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA. Consideram ca probele de audit pe care
le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
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Evidentierea unor aspecte

5.

Conducerea societitii are responsabilitatea pentru o evaluare cat mai realistd a capacitdtii de
asigurare a continuitatii activitatii si a implicatiilor asupra informatiilor prezentate n situatiile
financiare. Gestionarea situatiei financiare a Societatii depinde de modul in care managementul
abordeazi evenimentele si conditiile socio-economice viitoare, care afecteaza mediul in care
aceasta opereazd, afectat in 2025 de modificari frecvente ale preturilor si egislatiei fiscale.
Societatea trebuie s& fie vigilent la fluctuatiile pietei, deoarece estimarea evolutiei pietei de
profil precum si a dinamicii preturilor este foarte dificild, risc pe care societatea trebuie sa il
analizeze si sd ia masuri adecvate pentru a putea face fata presiunii financiare.

Opinia noastra nu este modificata cu privire la acest aspect.

Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte, care, in baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare in ansamblu si pentru
formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separatd cu privire la aceste
aspecte cheie.

Procedurile noastre au avdit au inclus, fard

Aspect cheie de audit o
a se limita la acestea:

a)Societatea inregistreaza in contabilitate si la | Verificarea Registrului activelor imobilizate
Primaria Timisoara doua camere de camin | Verificarea deciziilor de impunere
constatate ca apartinand societatii.

b) Societatea a inceput demersurile pentru sa | Verificare contractului de prestari servicii,
elaborarea pe terenul proprietate, a unui PUZ | cu plata in etape.

pentru ,,RESTRUCTURARE ZONA INDUSTRIALA-
ZONA MIXTA”

Alte aspecte

Mentionam faptul c§ mandatul nostru a fost limitat exclusiv la realizarea auditului statutar in
legaturd cu situatiile financiare individuale ale Societ&tii intocmite la data de 31 decembrie 2025,
nefiind numiti pentru realizarea auditului situatiilor financiare consolidate in cazul in care
aceasta s-ar impune.

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societdtii, in ansamblu.
Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor societatii cpinia noastra de
audit si nu Tn alte scopuri. Tn m3sura permisa de lege, pentru auditul nostru, pentru acest raport
si pentru opinia format3, nu acceptdm si nu ne asumam responsabilitatea decéatfatd de Societate
si fata de actionarii acesteia.

Situatiile financiare neconsolidate anexate raportului de audit sunt menite sa prezinte pozitia
financiar3, rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financizre neconsolidate
in conformitate cu reglementsri si principii contabile acceptate In Romania si nu in alte tari si
jurisdictii. De aceea, situatiile financiare neconsolidate anexate sunt intocmite doar pentru uzui
persoanelor care cunosc reglementdrile legale Tn domeniu din Romania, inclusiv Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglemertdrilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate.
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Alte informatii — Raportul Administratorilor

10. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia
cazului n care se mentioneaza explicit Tn raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie de
asigurare cu privire la acestea.

Tn legtura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2025, responsabilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa apreciem
daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu cunostintele
pe care noi le-am obtinut Tn timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

Tn ceea ce priveste Raportul administratorilor, care are 6 pagini numerotate de la 1 la 6, am citit
si raportam dac3 acesta a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul
1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile.

Tn baza exclusiv a activitatilor care trebuie desf3surate in cursul auditului situatiilor financiare, in

opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care
au fost Tntocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative,
cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
Ordinul 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale, consolidate cu
modificarile si completarile ulterioare — punctele 489-4922 .

Tn plus, In baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2025, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturdri semnificative Tn Raportul
administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare.

11. Conducerea Societ3tii este responsabild pentru Intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidel3 in conformitate cu Ordinul 1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea
Reglement&rilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, cu modificarile si completarile si pentru acel control intern pe care
conducerea 1l considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

12. Tn Intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii
Societdtii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, dacd este cazul, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitdtii pe baza continuitdtii
activititii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa
opreascd operatiunile, fie nu are nicio altd alternativa realistd in afara acestora.

13. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de

raportare financiara al Societatii.

Banca Transilvania Timisoara Pagina 3din5 \ E-mail: nicoleta.tranca@itconta.ro

RO17BTRLRONCRTO0CT9392301 Mob. 0744-19 2079




TRANCA NICOLETA TITIANA CONSULTANT FISCAL
TIMISOARA, str. Divizia 9 Cavalerie, nr.61A, ap.1 C.I.F. 22399892 / 13.09.2007, ASPAAS nr. AF3809, CAFR nr.3809/2010

Raportul auditorului independent PRIMACONSTRUCT SA- 2025

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

14.

15.

16.

17.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, n ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda,
fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd.
Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului
c& un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare semnificativd,
dacd aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative dacd se poate preconiza, Tn mod rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor
influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate Tn baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit n conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificdm si evaludm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate fie de
fraud$, fie de eroare, proiectam si executdm proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri
si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.
Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel
de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate
presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intern;

Tntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitdtii
controlului intern al Societatii;

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre conducere;

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cdtre conducere a
contabilittii pe baza continuitatii activitatii si determindm, pe baza probelor de audit obtinute,
dac3 existd o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau conditii care ar putea
genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si continua activitatea. Tn cazul In
care concluziondm c3 existd o incertitudine semnificativa, trebuie sd atragem atentia Tn raportul
auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, Tn cazul in care aceste
prezentdri sunt neadecvate, s& ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele
de audit obtinute pan3 la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii
viitoare pot determina Societatea s& nu fsi mai desfdsoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii;

Evaluim prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentdrilor de
informatii, si m&sura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si evenimentele care stau la
baza acestora intr-o manier3 care s& rezulte Intr-o prezentare fideld.

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatdri ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

Furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cd am respectat cerintele etice
relevante privind independenta si c3 le-am comunicat toate relatiile si aspectele despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil cd ne-ar putea afecta independenta si masurile de de
protectie aplicate, dacd este cazul.
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18. Aspectele pe care am stabilit s& le comunicdm persoanelor insdrcinate cu guvernata sunt cele
care au avut cea mai mare importantd in efectuarea misiunii noastre de audit asupra perioadei
curente si pe care le-am considerat aspecte cheie de audit. Aceste aspecte sunt descrise in
raportul nostru cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementdrile Tmpiedica prezentarea
publicd a unor aspecte, sau a cazului in care, ca urmare a rationamentului nastru profesional
apreciem ca beneficiile interesului public ar putea fi depasite de consecintele negative ale
acestei comunicari.

TRANCA Nicoleta Titiana

Tnregistrat la Camera Auditorilor Financiari

din Romania cu numdrul 3809/2010 Registrul Rublic Electronic: AF3809
Registru public electronic ASPAAS nr. AF3809 ¥
E-Viza anuala ASPAAS Seria 117017

Timisoara, 23.02.2025
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